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citado, el cual tiene un superficie total de 987.35 metros cuadrados, y una construccion total por regularizar
de 896.05 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV, incluyendo Gltimo y penultimo parrafo inclusive 11, 137 Fraccién
I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccidén I y 11, 227 fraccién 111, 1V y Gltimo péarrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281,
286, 291, 293 Fracciones I a V, 294 Fracciones I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarroilo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccion 11, 5 fraccidon V, 6, 8, 9 fraccidén I punto 2 inciso b), 11, 12
fraccién III, 13, 14 fraccion III punto 3.3, 15 fraccion 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 158, 159, 162
fracciones I a XV, 166, 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
articulos 3 fraccién V, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccidn IX, 30, 94, 106 y 125 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 27 Fraccidn X1V, 70, 74 de la Ley Orgénica
de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion III y 15 fraccidon I,
inciso D de Planeacién y Administracion, inciso D), y fraccion V inciso C) del Orden Legal, del Reglamento
Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn. :

II.- En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo a! Plano de Delegaciones vy a la
_ZWSN de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién
se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA, en una Zona Clasificada
,noao CAI-CORREDCOR DE ALTO IMPACTOQ, donde el uso solicitado de 3.3.2 ALINEACION, BALANCEQ,
VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS, se consideran como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar de
conformidad con lo establecido en el articulo 137 Fraccidén I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, el cual establece los siguiente: “Articulo 137.- Las zonas secundarias tendran los usos y destinos
del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: I.

W\ Permijtidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando

/ menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se
entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”..

e~

o . y . . , .

. IIL.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 15-quince de
Junio del 2015-dos mil quince, al inmueble que nos ocupa, se hizo constar que se le estd dando uso de venta
de llantas nuevas y servicio de alineacidn y balanceo; lo fisico encontrado coincide con los planos entregados
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VII.- La Direccién de Ecologia, emitié oficio LTA.-244/2015 de fecha 15-quince de Junio del 2015-dos mil
quince, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales
seran indicados en el cuerpo de la presente resolucidén y deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades.

VIII.- El interesado acompafia Estudio Estructural de fecha 25-veinticinco de Abril del afio 2014-dos mil
catorce, elaborado por el Ingeniero Oscar Alanis Torres, con Cedula Profesional niimero 3976303, aplicado
para la construccién a regularizar, manifestdndose como responsable en materia estructural, mediante escrito
de fecha 28-veintiocho de Abril del afio en curso, asi mismo acompafia Estudio de Mecédnica de Suelos,
elaborado por Laboratorio de Concreto y Suelos, a través del Ingeniero Emilio Gonzalez Dugue, con cedula
profesional nimero 3838631; subsanando con esto, el estudio de revisidén estructural requerido mediante el
articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, por encontrarse
dicho estudio firmado por el asesor estructural, con las especificaciones e informacién requeridos.

IX.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en
Materia de Vialidad, mediante oficio nGmero DT/V/412/2015, de fecha 24-veinticuatro de Junio del 2015-dos
mil quince, el cual se realiz6, conforme a la informacién, al Piano y al Estudio de Impacto Vial, realizado por el
M.C. e Ingeniero Gabriel Ponce Elizondo, con cedulas profesionales nimeros 67209039 y 2882303,
presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo
cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la
presente resolucién.

X.- El solicitante acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2014-dos mil

catorce, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto del predio

ubicado en la avenida Eugenio Garza Sada sin nimero, identificado con el nimero de expediente catastral 13-

010-007, en la cual sefiala que en los estudios de Sm:ama SI se prevé la modificacion de los alineamientos del

tramo de la via publica con la que colinda el predio, por lo que debera respetar lo siguiente: a) Para la Avenida
mmcum:_o Garza Sada deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros del eje central de la
5 ._:><m3_am hacia el predio; b) Para la calle Prolongacion Morelos deberd respetar su limite de propiedad de
- acuerdo a escrituras; y ¢) En la esquina formada por la interseccion de ambas vialidades se deberd respetar
“lin ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

“¥Ti- El interesado acompafia documento con oficio nimero DPC/155/15-M de fecha 20-veinte de Febrero del
2015-dos mil quince, emitido dentro del expediente niumero PC/1315/12/15, Tarjeta folio No. 1851/14-M, por
™ %m Direccién Municipa! de Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de

"> proteccién civil para el uso de Alineacidn, balanceo, venta y montaje de llantas, respecto del predio ubicado en

la avenida Eugenio Garza Sada sin nimero, Colonia Nuevo Repueblo, _am:d_n_nmao con el nimero de expediente

d.m; catastral 13-010-007; condicionandolo mamBmm al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta

“dependencia para su construccion y operacién, y el cual estd sujeto a las verificaciones gue realice dicha

ft autoridad conforme a lo establecido en el oficio _citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte

solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas
medidas, y en su caso, actie en consecuencia.

%.
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rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Debera respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio
ntmero DT/V/412/2015, de fecha 24-veinticuatro de Junio del 2015-dos mil quince, por la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a la informacién, al Plano y al Estudio de Impacto Vial, realizado por el M.C. e
Ingeniero Gabriel Ponce Elizondo, con cedulas profesionales nameros 67209039 y 2882303,
presentados por el solicitante, siendoc lo siguiente:

1)

2)

3)

—~ 9
mx!\gnu.!zfxzi//,ww
8)

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbanc del Estado de Nuevo Leén, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
expedido por ésta Secretaria.
a) Parala Av. Eugenio Garza Sada debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros
del eje central de fa Avenida hacia el predio.
b) Para la calle Prolongacién Morelos deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.
¢) En fa esquina formada por la interseccién de ambas vialidades se deberd respetar un ochavo
minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio.
El Predio cuenta con afectacién vial por la Av. Eugenio Garza Sada, prevista dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones, en las superficies previstas como afectacidn vial
se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién.
El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién y habilitacién
de la Av. Eugenio Garza Sada, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o
Estatal segln sea la instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el drea que quede
dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via publica.
El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025.
| Proyecto debera cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
unicipio de Monterrey, las dimensiones de los cajones de estacionamiento dispuestos en bateria
beran ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. ;
n respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
fiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad vy transito, de
‘acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey.
Tomando en cuenta las dimensiones del taller y su area de trabajo, solo deberd dar servicio a
vehiculos ligeros. No deberd ser utilizado por vehiculos mayores de 6.0 metros de longitud.
De conformidad con el Articulo 42 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey,
Queda prohibido dar mantenimiento o servicio mecénico a vehiculos en la via publica.
El propietario y los encargados del taller quedan obligados a no tener vehiculos estacionados fuera
del predio en espera de ser atendidos.
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limites maximos permisibles de emisidn de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

9. No se permite la ejecucidon u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Emisiones al Aire

10. No se deberan percibir olores a predios colindantes,

Contaminacién del Suelo

11. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, esta prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

12. Queda prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al suelo, a la via ptblica o areas
verdes.

13. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

14. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

15. Debera colocar trampas de aceite y grasa en los registros de drenaje sanitario.

16. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural ademas
deberd contar con barrera de contencidon para evitar derrames.

Contaminacién del Agua

17. Estd prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial, al
suelo, a la via publica o areas verdes

18. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacién del establecimiento. v .

19. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas

20. Los sistemas de drenaje deberdan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquides de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad el flujo ordinario del sistema;
estableciendo u sistema de barreras, fosas, charolas, canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

21. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

22. Los residuos que se generen debido a la actividad del establecimiento deberdn manejarse
(almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con la Ley General
para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado
y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

= 23. Para el almacén de llantas o neumaticos (nuevos o usados), deberd obtener la autorizacién de la

/jxmmoﬂmﬁmlm de Desarrollo Sustentable, ya sea por acumulacién temporal, disposicién final o

7 almacenamiento.
., 24. Debera instalar contenedores con tapas para el aimacenamiento temporal de los residuos generados,
e dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

s

25. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

~—~—26. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

27. Cuenta con permiso para la tala de una leucaena cuyo expediente administrativo es el PAR-718-14 el

mcm_moﬂjmm:mom_iéwo3:358__mnmzzgmaamwom%o_mm:mg<0mamNuc_@mammamawmsgmqoam
tronco.

&
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otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor plblicc competente dicte el acto en
contravencidn a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante |a autoridad; vy con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el
ditimo pérrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmentza otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C.C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario de Desaerollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey NUEVO LeOn.—===mmmmmm oo

ANG. GABRIELEU I
ETARIO DE DESA RBANO Y thPQWmWP

U
W
LIC. LUIS IOWDOWHO BORTONI VAZQUEZ

C. DIRECTOR BE CONTROL URBANO

Lo gue notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
e, \\.. CCULAZ S, , siendo las _/¥£:/ (¢ horas del dia
am_Emmammﬂw\w%\w}@ am_nmmm\ww mm; .
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